Tarih:

Misteri Adi-Soyadi/Unvani
Misteri Numarasi
GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA iLISKIN RiSK BiLDIiRIM FORMU
Onemli Agiklama
Sermaye piyasasinda gergeklestirecediniz Gayrimenkul Sertifikasi alim satlm"c,lemleri s ar edebileceginiz gibi

zarar riskiniz de bulunmaktadir. Bu nedenle, islem yapmaya karar vermeden opce, piyasadagkarsilasabileceginiz riskleri
anlamaniz, mali durumunuzu ve kisitlarinizi dikkate alarak karar vermeniz gerekmektedir.

Bu amagla, 111-39.1 sayili “Yatirim Kuruluglarinin Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkin blig”in (Teblig) 25'inci maddesi
uyarinca isbu “Gayrimenkul Sertifikalarina lligkin Risk Bildirim Formu” arak anlamant@gerekmektedir.

Sermaye Piyasas! Araglart Aim Satim Araciligi Cergeve Sozl
Kiymetler A.S. (“Araci Kurum” veya “Islem Aracisi®), Turkiye Ga
Musteri arasinda, Sermaye Piyasasi Araglar’nin Araci Ku

mesi, asag| ilgileri yer alan Garanti Yatinm Menkul
' SWFBanka” veya “Emir lletimine Aracr”) ve
Banka tarafindan Musteri adina alim satimina aracilik

Mersis Numarasi: 0879 0017 5660 0379 / Ticari SigibNumarasi: 1594
Genel MUdurluk adresi: Nispetiye Mah. Aytar Cad.
Web adresi: www.garantibbva.com.tr
Faaliyet Konusu: 5411 sayili Bankacilik Ka
bildirim yapilan faaliyetler

Email Adresi: garanti@hs02.kep.tr

Web adresi: w

Faaliyet Konu
yapilan faa&

Gayrimenkul Se
Uyan
islem yapmaya baglamadan énce galigmay diisiindiigtiniiz kurulusun "Alim Satim Aracilidi Yetki Belgeleri'ne sahip olup

olmadigini kontrol ediniz. Bu yetki belgelerine sahip yatirim kuruluglarini, www.borsaistanbul.com, www.spk.gov.tr veya
www.tspb.org.tr web sitelerinden dgrenebilirsiniz.

Risk Bildirimi
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islem yapacaginiz yatirim kurulusu ile imzalanacak “Cerceve Sézlesme’de, “Yatirim Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Bildirim
Formu’nda belirtilen hususlara ek olarak, asagidaki hususlari anlamaniz ¢ok onemlidir.

1.Yatinm kurulusu nezdinde agtiracaginiz hesap ve bu hesap Uzerinden gerceklestirilecek tim islemler, Sermaye Piyasasi
Kurulu, Borsa Istanbul A.S. ve takas ve saklama merkezleri tarafindan gikartilan ilgili her tlirlie mevzuat ve benzeri tim idari
duzenleme hikumlerine tabi olacaktir.

2. Gayrimenkul Sertifikasi araciligiyla gayrimenkul yatirimi yapmak, gayrimenkul fiyat degisim riskini, insaatgiya ve projeye
iligkin riskleri ortadan kaldiramaz.

3. Gayrimenkul Sertifikasi'nda herhangi bir getiri garantisi bulunmamaktadir. Getiriler seffi
projesine baglidir. ®

temsil ettigi gayrimenkul

edinilememe ihtimali bulunmaktadir.

5. Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatirimcilar tali edim ifa streShi
durumda yatirimeilar daha 6nce asli edim kullanimina ve/veyaasli
satisi gerceklestiriimemis bagimsiz bolimler arasinda zam
tarafindan olumlu kar§|lanma3| kaydiyla yerine getirilecektir. Za

im ifasina konu edilmemis ve halihazirda Gglincl kisilere

ligine gore tercihte bulunacaklar ve talepleri ihracg!

leme ihtimali bulunmaktadir.

nu bagimsiz bolimler ihraggl tarafindan tglncl kisilere
sindan sonra, tali edime konu bagimsiz bolumlerin bir kismi
beklenenden dusi]k bir fiyat olusabilir. Bu durum yatirimcilarin

6. Asli edim kullanim suresinin bitiminde
satilacaktir. Ancak, sertifikanin temsil ettigi pfjenin tama
veya tamami igin alici bulunamayabili
getirilerinin beklenen getiriden daha
bolumlere yeterli talep gelmemesi duru

rtirma yapilacak ve sertifika ihracina konu edilen ancak asli edime konu
edilmeyen bagimsiz boll konusu aglk artirmalarda olusan fiyatlar (zerinden satisa sunulacaktir. Bu satislar

nin altinda kalma riski vardir. Bu durum yatinmcilarin gayrimenkul sertifikasi
olabilir.

Ayrica, projen
ardindan 2 is gt
belirlenen slrede

8. Projede blok, cephe, kat ve malzeme farkliliklari gibi nedenlerle bagimsiz béllimler arasinda fiyat farkliklari olusmaktadir.
Bu fiyat farkliliklari genel olarak serefiye olarak adlandirilir. Asli edim sirasinda yatirnmcilardan serefiye talep edilmemesi
amaciyla dairelerin serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis olup, benzer nitelikteki daireler arasinda serefiyesi yliksek olan
daire icin daha fazla; serefiyesi dlstik olan daire icin ise daha az sertifika toplanacaktir. Halka arz 6ncesinde ihraggi tarafindan
belirlenen s6z konusu serefiye degerleri projenin ilerleyen safhalarinda veya projenin tamamlanmasindan sonra arz-talebe
gore, cevre yatinmlardaki ve yatirmei tercihindeki degisiklikler vb. ihrag asamasinda dngérilemeyen nedenlerle farklilik
gosterebilir.
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Ayrica serefiye ile metrekare fiyatlari proje siresince ayni oranda artmayabilir ve bu nedenle yatirimcilar sdz konusu serefiye
degisimlerinden dolayi zarara ugrayabilir.

9. Projede sosyal donatilarin, ortak kullanima agik alanlarin ve projedeki bagimsiz bolumlerin planlarinda proje ilerleme
stirecinde bazi degisiklikler olma riski mevcuttur. Bu durum projenin butiindyle birlikte sertifika ihracina konu bagimsiz
bélimlerin serefiyelerinde degisimlere neden olabilir ve bu degisimler sertifikalarin fiyatini olumsuz etkileyebilir. S6z konusu
olumsuzluklar projenin deger kaybetmesine ve yatirimcilarin zarar etmelerine neden olabilir.

10. Donme hakkini kullanan yatinmeilarin bu haklarini kullanmalarinin ardindan sertifikalarina iliskin blokaj ¢ozilecek ve bu
sertifikalar serbest dolasima agilacaktir. Dolayisiyla, gayrimenkul sertifikalarinin ikincil S

hacmi artisindan kaynakli ilave fiyat degisim riski dogabilecektir. Ayrica, daha 6nce bu
bolumler Uzerindeki tahsisatlar da kaldirilarak s6z konusu bagimsiz bolimler daer

tali edime konu edilir. Dolayisiyla tali edime konu bagimsiz bdlumlerin
olusturabilecektir.

ra tahsis edilen bagimsiz
ep gelmemesi halinde

11. Tali edime konu bagimsiz béllimlerin tali edim ifa stresi icerisinde U
bolumlerin satigindan elde edilen gelir ihrageinin tali edim gelirlerinin
Tali edime konu bagimsiz béllim satisindan elde edilen fon séz konus
6zen borcu gergevesinde ihraggl tarafindan Hazine Mustesarlig
sertifikalarina ve/veya katilma hesaplarina yatirm yapilarak
piyasasl araglarindan saglanan getirinin, yatirimcilarin beklediklefitve piyasadaki alternatif yatirim araglarinin getiri oraninin
altinda kalma riski vardir.

bolumlerin tamami satilincaya kadar vekilin
ozel sektor ihracgilarinca gikarilan kira

12. Mevzuattaki degisimler veya yeni bir mevzuatin yirtirliige girmeSisonucunda sertifikanin getirisinde degisiklik yasanmasi
ihtimali vardir. Ayrica, konut mevzuatinda olusa gisi kaynakli olarak asli edimi talep eden gayrimenkul
sertifikasi sahiplerinin farkli vergi, resim, harg veya aliyetlere katlanmalari gerekebilir.

ibi konular projenin tamamlanma tarihini olumsuz etkileyebilir ve projenin
ilir. S6z konusu faktorlerin herhangi birinde olusacak aksama projenin
esine neden olabilir.

konusu mevzuat degisi
getirilememesine neden ola
olabilir.

gecikmeye nedemolabilir.

15. lhragginin ingaat Ve tasinmazlara iligkin faaliyetleri bir dizi ¢gevre hukuku diizenlemelerine tabidir. TOKI halihazirda is
modellerine iliskin bazi hukuki uyusmazliklara taraf olup, s6z konusu uyusmazliklarin sonucu konusunda herhangi bir garanti
bulunmamaktadir. Sertifikalarin temsil ettigi projede gesitli hukuki davalarla karsilasilabilir ve s6z konusu davalar projeye ve
edimlerin yerine getirimesine iliskin gecikmeler yaratabilir.

16. Projenin yukleniciden kaynakli ve/veya miichir sebeplerden 6tlrli izahnamede belirtilen proje teslim tarihinde
tamamlanamama riski bulunmaktadir. Projenin gecikmesi durumunun anlagildigi tarihten itibaren 15 is gunu igerisinde
Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi'nin 6'nci maddesi uyarinca bir fizibilite raporu hazirlatilir ve bu raporda projenin
tamamlanmasi igin gerekli oldugu belirtilen stre igin Kurula ek sure talebiyle bagvurulur. Kurulca verilecek bu ek sure genel
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zorlayici sebepler haricinde higbir sekilde proje bitis tarihini izleyen 180 glni asamaz. Dolayisiyla, projenin herhangi bir
sebeple ongorulen strede tamamlanamamasi durumunda edimlerin yerine getiriimesi gecikebilir.

Ayrica, yuklenici tarafindan projenin hi¢ tamamlanamama riski bulunmaktadir. Boyle bir durumda, yeni bir ihale (tamamlatma
ihalesi) dlizenlenerek projede geri kalan isler ihraggi tarafindan tamamlatilir. Ancak tamamlatma ihalesinin hazirlanmasina
ve isin yeni bir yukleniciye devredilmesine iligkin prosedurler zaman alabilir. Bu durumda proje bitis tarihi yeniden belirlenerek
asli ve tali edim ifalarina iligkin sureler ertelenebilecektir.

17. Projenin tamamlanmasi asamasinda, projedeki bagimsiz bolumlere iliskin kat malkiyeti tesisi ve iskan alinmasi gibi
sureglerde ongorilemeyen gecikmeler yasanmasi ve buna bagli olarak teslim sirecinde lar yaganmasi s6z konusu
olabilir.

satamamalarina neden olabilir.

19. Sertifikalarin ihrag fiyati, projenin veya projedeki ilgili bagimsiz belum
iliskin gelecekteki beklentilerin gdstergesi olmayabilir. Sertifikalagn fiyatlarin
ihra¢ fiyatindan ya da ihra¢ fiyatinin (izerinde bir fiyattan sat@mamalarina n
Gayrimenkul Sertifikasi yatirimlarindan zarar etmeleriyle so ili

piyasadaki guncel degerinin ya da projeye
algalanmalar yatirimcilarin sertifikalarini
n olabilir ve bu durum yatirnmcilarin

yat|r|m kurlﬂg

23. Gayrimen
nitelikteki islemle

24. Gayrimenkul Sertifikasi alim satim islemlerinde farkli bir sekilde tezahlr eden karsi taraf riski bulunmaktadir. Bu
dogrultuda, isleme baslamadan dnce, sertifikalari ihrag eden sirketin mali durumunun bozulmasi, iflasi, sirket malvarligina
kamu otoriteleri tarafindan el konulmasi gibi ihtimalleri g6z éniinde bulundurmalisiniz.

25. BIST, ilgili mevzuat gercevesinde, islem géren ihraggi sirketlerin islem siralarini kapatmaya, yikimliliklerini yerine
getirmeyen sirketlere ait sertifikalari stirekli veya gegici olarak borsa kotundan gikarmaya yetkilidir.

26. Yatinm kurulusunun piyasalarda yapacaginiz islemlere iliskin tarafiniza aktaracagi bilgiler ve yapacagi tavsiyelerin eksik
veya dogrulanmaya muhtag olabilecegi tarafinizca dikkate alinmalidir.
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27. Alim satima iligkin olarak yatirim kurulusunun yetkili personelince yapilacak teknik ve temel analizin kisiden kisiye farklilik
arz edebilecegi ve bu analizlerde yapilan ongorulerin kesin olarak gergeklesmeme olasiliginin bulundugu dikkate alinmalidir.

28. Islemlerinize baglamadan once, islemlerinizin borsalara, takas ve saklama kuruluglarina ve yatirim kuruluslarina
odenecek komisyon Ucretlerine ve ilgili mevzuatta belirlenen oranlarda vergiye tabi tutulacaginin bilincinde olmalisiniz.
Islemlerinize baglamadan dnce, islemlerinize iligkin Ucretler ve Ucretler parasal olarak

ifade edilmemigse, Ucretlerin parasal olarak size nasil yansiyacagi ile ilgili anlasilir drnekler iceren yazili bir agiklama
tarafiniza sunulacaktir.

29. ingaat projelerine ve satislarina taninan muafiyetlerin/istisnalarin yani sira sertifikala
vergi avantajlari uygulanmaktadir. Bu vergisel muafiyetler/istisnalar zaman |ger|a1de degisik
bu durum sertifika sahiplerinin saglayacagi kazanci olumsuz yonde etkileyebilir:

i muafiyetler/istisnalar ve
bilir veya kaldirilabilir;

30. Yabanci Uyruklu Kisilerin Asli Edim Taleplerine iliskin Riskler

2644 sayili Tapu Kanunu'nun 18 Mayis 2012 tarihinde yurirluge giren 6302 sa
yabanci uyruklu gercek kisilerin tlkemizde taginmaz edinmesind
gercek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, lke
Tarla) edinebilmektedir. Ancak bu hak s6z konusu kisinin ha

anun ile degisik 35'inci Maddesi uyarinca,

jteiik bakimindan her tiirlli taginmaz (Konut, isyeri, Arsa,
UlKe vatandasi oldugu, edinebilecegi konut ve arsa miktari,

bdlge toplaminda yabancilarin taginmaz edinmesine yerilen izin nmazin bulundugu yerin askeri yasak bolgeler
ve guvenlik bolgelerinde olup olmamasi veya y 0 nzer pek ¢ok nedenden dolayi kisitlanabilir veya
kaldirilabilir.

Yabanci tlzel kisilerin Turkiye'de tagsinmaz.edinmeleri | Tapu Kanunu’ nun 35. maddesi ile dizenlenmistir. Buna

gore; yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin
hikimleri (6491 sayili Turk Petrol
cercevesinde taginmaz ve sinirli a
uygulanmaz.

lan tuzel kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 0zel kanun

Yabanci Ticaret Sirketleri i t0 ' Vakif, Dernek, vb.) tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez.

r %50 veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya bu hisse oranina

sahip olmafa e yoneti in cogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulunduklari
Turkiye'de kur KiSilige sahip “yabanci sermayeli sirketler” in taginmaz edinimi,

2644 sayil Uhun 36'nci maddesi ve 16/08/2012 tarihli "2644 Say|I| Tapu Kanununun 36'nci Maddesi
Kapsamindaki glstiraklerin Taginmaz Mlkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine lligkin YGnetmelik“le diizenlenmistir.
Konuyla ilgili isle ve Kadastro Genel Mudirliigi'nin “Yabanci sermayeli sirketlerin tagsinmaz ve sinirli ayni hak

edinmeleri” konulu, 2012713 (1735) sayili genelgesi gercevesinde yapilacaktir.,

isbu “Gayrimenkul Sertifikalarina iliskin Risk Bildirimi Formu”, musteriyi genel olarak riskler hakkinda bilgilendirmeyi

amaclamakta olup, gayrimenkul sertifikasi alim satimindan ve uygulamadan kaynaklanabilecek tim riskleri kapsamayabilir.
Dolayisiyla tasarruflarinizi bu tip yatirimlara yénlendirmeden 6nce dikkatli bir sekilde arastirma yapmalisiniz.

isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda yatirim kurulusunun kusuru veya ihmali nedeniyle dogabilecek zararlarimi talep ve
dava haklarim sakli kalmak kaydiyla 6zgr iradem sonucu bu “Gayrimenkul Sertifikalarina lliskin Risk Bildirim Formu’nu
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okuyup, anlayarak imzaladigimi/onayladigimi ve isbu Formun bir drnegini kagit Gzerinde/kalici veri saklayicisi araciligi ile
aldigimi kabul ve beyan ederim.

Sozlesme ve eklerinin dijital kanallardan imzalanmasi durumunda ilgili belgelere kalici veri saklayicisi araciligi ile her zaman
icin erigsim imkaniniz bulunmaktadr.

MUSTERI

Adi Soyadi/Unvani

TCKNIYKNVKN ®

Tebligat Adresi

imzasi / Onayi

Liitfen asagidaki kutucuga el yaziniz ile “isbu formu okudum, anladim ve bir n sini teslim aldim.” yazarak imzalayiniz.

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.'nin Emir iletimingAracisigEiA) Sifatiyla

T. GARANTI BANKASI A.S.

Cagri SUZER Mahmu

Genel Mudir Yardimacisi nel Mudur Yardimcisi

®
®

Versiyon No:4- Gincelleme Tarihi: 09.11.2024
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T. Garanti Bankasi A.$., Mersis Numarasi: 0879 0017 5660 0379 / Ticari Sicil Numarasi: 159422, Genel Mudirlik: Nispetiye Mah. Aytar Cad. No:2,
Besiktas, 34340, Levent, Istanbul, https:/www.garantibbva.com.tr, Email Adresi: garanti@hs02.kep.tr, iletisim Numarasi: 4440333, Faaliyet Konusu:
5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsamindaki her turli faaliyet.
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